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RAPORT

la Proiectul de lege privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor

in conformitate cu prevederile art.68 din Regulamentul Senatului, republicat, Comisia
pentru administratie publica si organizarea teritoriului, prin adresa nr. L193 din data de
26.06.2017, a fost sesizata de catre Biroul permanent al Senatului in vederea dezbaterii i
elaborarii raportului asupra Proiectului de lege privind infiintarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, initiat de:
Guvernul Romaniei.

Proiectul de lege are ca obiect de reglementare infiinjarea, organizarea si
functionarea asociatilor de proprietari si administrarea condominiilor, propunénd la
abrogare Legea nr.230/2007, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si Hotérarea
Guvernului nr.1588/2007.

Consiliul Legislativ a analizat propunerea legislativa si a dat un aviz favorabil cu
observatii si propuneri.

Comisia pentru buget, finante, activitate bancara si piata de capital a transmis
un aviz favorabil cu amendamente.

Comisia juridica, de numiri, disciplina, imunitati si validari a transmis un aviz
favorabil cu amendamente.

Comisia pentru drepturile omului, culte si minoritati a transmis un aviz
favorabil.



L.a dezbaterea proiectului de lege au participat, in conformitate cu prevederile
art.61 din Regulamentul Senatului, republicat, cu modificarile si completarile ulterioare,
domnul subsecretar de stat Angel Gheorghiu, domnul consilier Ghinea Bogdan, doamna
consilier Vata Vasilica, din partea Ministerului Dezvoltarii Regionale, Administratiei Publice
si Fondurilor Europene.

Pe parcursul mai multor sedinte, membrii comisiei au analizat proiectul de lege i au
hotarat, cu majoritatea voturilor membrilor prezenti s& adopte raport de admitere cu
amendamente admise i respinse. Amendamentele admise se regasesc in Anexa 1
care face parte integranta din raport, iar amendamentele respinse se regasesc in Anexa 2
care face parte integranta din raport.

Conform Expunerii de motive, elaborarea proiectului este justificatd de necesitatea
remodelarii cadrului normativ in vigoare care, in contextul intrarii in vigoare a Legii
71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr.287/2009 privind Codul civil, reglementeaza
limitativ o0 problematicd atat de sensibild si importantd ca cea a coproprietatii si a
condominiului.

Prin continutul s&u normativ, proiectul de lege face parte din categoria legilor
ordinare si urmeaza a fi adoptat in conformitate cu prevederile art.76 alin(2) din legea
fundamentala.

Potrivit art.75 alin.(1) din Constitutia Romaniei, republicata si al art.89 alin.(7) pct.1
din Regulamentul Senatului, republicat, cu modificarile i completarile ulterioare, Senatul
este prima Camera sesizata.

Comisia pentru administratie publica si organizarea teritoriului Supune spre
dezbatere si adoptare, Plenului Senatului, raportul de admitere cu amendamente admise
si respinse, impreuna cu proiectul de lege..

Secretar,

Senator Senator ogariu




ANEXA 1

La art. 10, dupa alin. (4) se introduc doui noi
alineate, alin. (5) si alin.(6), care vor avea urmiitorul
cuprins:

(5) La propunerea compartimentelor specializate in
sprijinirea, indrumarea si controlul asociatiilor de
proprietari din cadrul autorititii administratiei
publice locale, primarul, in baza unei hotiriri a
consiliului local, atestd persoanele fizice in vederea
dobéndirii calititii de administrator de condominii.
(6) Atestatul previizut la alin. (5) se emite in baza
urmiitoarelor documente:

a) certificat de calificare profesionald pentru
ocupatia de administrator de condominii, conform
prevederilor art. 2 lit. f);

b) cazierul judiciar care sii ateste cii nu a suferit nici-
o condamnare, prin hotirire judecitoreasci rimasa
definitivi, pentru o infractiune de naturi economico-
financiari;

AMENDAMENTE ADMISE
Proiect de lege privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor
(L 193/2017)
Nr. Text proiect de lege Amendamente Observatii
crt
1. | Art.2 Art.2 Initiator:
In sensul prezentei legi, termenii gi expresiile Senator Eugen Dogariu
de mai jos au urmatoarele semnificatii: La art. 2, litera o) se modifici si va avea urmitorul
cuprins: Amendament admis de Comisia
0) Membru al asociatiei de proprietari — | .... pentru Administratie Publici,
proprietarul semnatar al acordului de asociere | 0) Membru al asociatiei de proprietari — proprietarul | si Organizarea Teritoriului cu
sau al unui act aditional la acordul de | semnatar al acordului de asociere sau a unei cereri | unanimitate de voturi.
asociere; depuse la asociatie;
2.

Initiator:
Senator Eugen Dogariu

Amendament admis de Comisia
pentru Administratie Publici,
si Organizarea Teritoriului cu
majoritate de voturi.




¢) dovada politei de asigurare de rispundere civili
profesionali.

Art. 17

(7) Inscrierea ulterioara 1in asociatie a
proprietarilor care nu au fost prezenfi la
adunarea proprietarilor in vederea constituirii
asociatiel de proprietari sau care au dobandit
calitatea de proprietari ulterior adunirii de
constituire, dupd caz, se face la cererea scrisi
a acestora, prin semnarea unui act aditional la
acordul de asociere. Prin grija presedintelui
asociatiel de proprietari, actele aditionale se
depun la judecitoria in a cirui razi
teritoriali se afli condominiul in termen de
15 zile de la semnarea acestora.

La art. 17 alin.(7) se modifici si va avea urméitorul
cuprins:

(7) Inscrierea ulterioard in asociatie a proprietarilor care
nu au fost prezenti la adunarea proprietarilor in vederea
constituirii asociatiei de proprietari sau care au dobandit
calitatea de proprietari ulterior adundrii de constituire,
dupa caz, se face la cererea scrisd a acestora, prin
semnarea unui act aditional la acordul de asociere. Prin
grija presedintelui asociatiei de proprietari, actele
aditionale se depun la compartimentele de
specialitate din cadrul aparatului de specialitate al
primarului in termen de 15 zile de la semnarea
acestora.

Iniiator:
Senator Eugen Dogariu

Amendament admis de Comisia
pentru Administratie Publici,
si Organizarea Teritoriului cu
unanimitate de voturi.

La art. 17 dupa alin.(7) se introduce un nou alineat,
alin. (7") cu urmitorul cuprins:

(7Y Acordul de asociere si statutul asociatiei de
proprietari, actualizate, se depun de ciitre
presedintele asociatiei de proprietari, cel putin o dati
la § ani, la judecitoria in a cirui raza teritoriala se
afla condominiul.

Initiator:
Senator Eugen Dogariu

Amendament admis de Comisia
pentru Administratie Publici,
si Organizarea Teritoriului cu
unanimitate de voturi.

(2) Dupa infiintarea asociatiei de proprietari,
aceasta se identificd prin denumire, adresa
condominiului,  incheierea  presedintelui
judecdtoriei 1n a cérei circumscriptie
teritoriald se afld condominiul si prin codul de
identificare fiscala al asociatiei. Actele emise
de cidtre asociatiile de proprietari cuprind
obligatoriu datele de identificare.

(3) Toate asociatiile de proprietari sunt

La art. 19 alin.(2) se modifica si va avea urméitorul
cuprins:

(2) Dupi infiintarea asociatiei de proprietari, aceasta se
identifici prin denumire, adresa condominiului,
incheierea presedintelui judecitoriei in a cérei
circumscriptie teritoriala se afld condominiul sau orice
alt document emis la infiintare in baza legii si prin
codul de identificare fiscala al asociatiei. Actele emise
de citre asociatiile de proprietari cuprind obligatoriu
datele de identificare.

Inifiator:
Senator Eugen Dogariu

Amendament admis de Comisia
pentru Administratie Publici,
si Organizarea Teritoriului cu
unanimitate de voturi.




obligate si afiseze, la loc vizibil, pe peretele
exterior al imobilului, in imediata apropiere a
cdii de acces in condominiu, sediu si
denumirea asociatiei respective.

Art. 20

(1) Fiecare asociatie
obligata
astfel:

de proprietari este
s detind doud conturi bancare

b) un cont de investitii.

La art. 20 alin.(1), litera b) se modifici si va avea
urmitorul cuprins:

(1) Fiecare asociatie de proprietari este obligatd si
detind dousi conturi bancare astfel:

b) un cont de reparatii si/sau investitii.

Initiator:
Senator Eugen Dogariu

Amendament admis de Comisia
pentru Administratie Publica,
si Organizarea Teritoriului cu
unanimitate de voturi.

Art. 22

(2) Regulamentul condominiului se initiaza
de catre presedintele asociatiei sau de citre
comitetul executiv al asociatiei de proprietari,
se dezbate si se adoptd In adunarea generald a
asociatiei de proprietari cu acordul majoritatii
proprietarilor din condominiu, si este adus la
cunostingd prin afisare la avizier tuturor
proprietarilor, in termen de 7 zile de la
adoptare.

La art. 22 alin.(2) se modifici §i va avea urmitorul
cuprins:

(2) Regulamentul condominiului se initiazd de cétre
presedintele asociatiei sau de citre comitetul executiv al
asociatiei de proprietari, se dezbate si se adoptd in
adunarea generald a asociatiei de proprietari cu acordul
majoritafii proprietarilor din condominiu, si este adus la
cunostintd, prin afisare la avizier sau prin inmanarea
unei copii conforme a acestuia, tuturor proprietarilor,
in termen de 7 zile de la adoptare.

Initiator:
Senator Eugen Dogariu

Amendament admis de Comisia
pentru Administratie Publici,
si Organizarea Teritoriului cu
unanimitate de voturi.

Art. 29

(3) Orice persoand sau orice proprietar care se
considerd vatimatd/vitdmat intr-un drept al
sdu datoritd neindeplinirii sau indeplinirii
defectuoase a atributiilor de cétre presedinte,
membri ai comitetului executiv,
cenzor/comisia de cenzori sau de citre
administrator, se poate adresa in scris
compartimentelor prevazute la art. 10 sau,
dupa caz, instantelor judecatoresti.

La art. 29 alin.(3) se modificii si va avea urmitorul
cuprins:

(3) Orice persoand sau orice proprietar care se considera
vatamatd/vitdmat intr-un drept al siu din cauza
neindeplinirii sau indeplinirii defectuoase a atributiilor
de catre presedinte, membri ai comitetului executiv,
cenzor/comisia de cenzori sau de céitre administrator, se
poate adresa in scris compartimentelor prevazute la art.
10 sau, dupa caz, instantelor judecitoresti.

Amendament admis de Comisia
pentru Administratie Publici,
si Organizarea Teritoriului cu
unanimitate de voturi.

Art. 31

La art. 31, alin.(1)
urmeaza:

se completeazi dupi cum

Initiator:
Senator Eugen Dogariu




(1) Cu un preaviz scris de 5 zile emis de
comitetul executiv al asociatiei de proprietari,
proprietarul este obligat sd accepte accesul
presedintelui sau a unui membru al
comitetului executiv, In proprietatea sa
individuald, atunci cind este necesar si se
inspecteze, sd se repare ori sd se inlocuiasci
elemente din proprietatea comuni, la care se
poate avea acces numai din respectiva
proprietate individuala

(1) Cu un preaviz scris de 5 zile emis de comitetul
executiv al asociatiei de proprietari, proprietarul este
obligat si permitd accesul presedintelui sau a unui
membru al comitetului executiv, in proprietatea sa
individuald, atunci cand este necesar sd se inspecteze, si
se repare ori sd se inlocuiascd elemente din proprietatea
comund, la care se poate avea acces numai din
respectiva proprietate individuald. Fac exceptie cazurile
de urgenti cind termenul pentru preaviz este de 24
de ore.

Amendament admis de Comisia
pentru Administratie Publici,
si Organizarea Teritoriului cu
unanimitate de voturi.

10.

Art. 31

(5) Lucrérile de interventic la elementele
componente ale proprietitii comune, efectuate
in baza alin. (1), se executi intr-un termen
stabilit de comun acord §i consemnat printr-
un acord semmnat de catre proprietar si
asociatia de proprietari

La art. 31, alin.(5) se modifici si va avea urmitorul
cuprins:

(5) Lucririle de interventie la elementele componente
ale proprietatii comune, efectuate in baza alin. (1), se
executi in conditii stabilite de comun acord si
consemnat printr-un acord semnat de cétre proprietar si
asociatia de proprietari.

Initiator:
Senator Eugen Dogariu

Amendament admis de Comisia
pentru Administratie Publica,
si Organizarea Teritoriului cu
unanimitate de voturi.

11.

Art. 37

(2) Zidurile dintre proprietatile individuale,
care nu fac parte din structura de rezistenta
a condominiului, pot fi reamplasate cu
acordul a doud treimi din numadrul total al
proprietarilor din condominiu, inclusiv al
proprietarilor apartamentelor sau spatiilor
respective, In baza unei expertize tehnice,
si a autorizatiei de construire, eliberata de
autoritatea publica locald, In conformitate cu
legislatia in vigoare.

La art. 37, alin.(2) se modifica si va avea urmitorul
cuprins:

(2) Zidurile dintre proprietatile individuale, care nu fac
parte din structura de rezistentd a condominiului, pot fi
reamplasate cu acordul a jumiitate plus unu din
numdrul total al proprietarilor din condominiu, inclusiv
al proprietarilor apartamentelor sau spatiilor respective,
in baza unei expertize tehnice, i a autorizatiei de
construire, eliberatd de autoritatea publicd locald, in
conformitate cu legislatia in vigoare.

Initiator:
Senator Eugen Dogariu

Amendament admis de Comisia
pentru Administratie Publici,
si Organizarea Teritoriului cu
unanimitate de voturi.

12.

Art. 37

(D In cazul in care unul sau mai multi
proprietari din  condominiu doresc
modificarea instalatiilor de distributie a
gazelor si modificarea  caracteristicilor
puterii termice a elementelor de incalzire
in interiorul proprietitilor  individuale,

La art. 37, alin.(7) se modificii si va avea urmitorul
cuprins:

(7) In cazul in care unul sau mai multi proprietari din
condominiu doresc modificarea instalatiilor de
distributie a gazelor si modificarea caracteristicilor
puterii termice a elementelor de incilzire in interiorul

Initiator:
Senator Eugen Dogariu

Amendament admis de Comisia
pentru Administratie Publica,
si Organizarea Teritoriului cu




aceste lucrdri se pot efectua numai in
conditiile legii, pe baza referatului tehnic
de specialitate emis de furnizorul
serviciului de utilitdti publice, In care se
aratd  efectele  modificarii  instalatiei
respective.  Pe baza referatului tehnic,
comitetul executiv al asociatiei de
proprietari, cu acordul tuturor proprietarilor
direct afectati de vecinitate, hotiriste
asupra  efectudrii modificarii. In cazul
producerii locale, la nivel de condominiu, a
energiel termice §i a apei calde de consum,
nu este necesar referatul tehnic mentionat.

proprietatilor individuale, aceste lucriri se pot efectua
numai in conditiile legii, pe baza referatului tehnic de
specialitate emis de furnizorul serviciului de utilitati
publice, in care se aratd efectele modificarii instalatiei
respective. Pe baza referatului tehnic, comitetul executiv
al asociatiei de proprietari, cu acordul tuturor
proprietarilor direct afectati de vecinitate, decide asupra
efectudrii modificirii. In cazul producerii locale, la nivel
de condominiu, a energiei termice i a apei calde de
consum, nu este necesar referatul tehnic mentionat.

unanimitate de voturi.

13.

Art. 38

(2) Partile comune pot fi utilizate de citre
terti, persoane fizice sau juridice de drept
public si/sau privat, numai ca urmare a
deciziei adunirii generale a asociatiei de
proprietari, adoptatdi cu acordul a douid
treimi din numarul total al proprietarilor din
condominiu si cu acordul tuturor
proprietarilor direct afectati de vecinatate, in
baza unui contract de 1Inchiriere, de
folosintd sau de concesiune, semnat de
presedinte in numele asociatiei si avizat de
cenzor/comisia de cenzori.

La art. 38, alin.(2) se modifici si va avea urmitorul
cuprins:

(2) Partile comune pot fi utilizate de citre terti, persoane
fizice sau juridice de drept public si/sau privat, numai ca
urmare a hotararii adunarii generale a asociatiei de
proprietari, adoptatdi cu acordul a doud treimi din
numdrul total al proprietarilor din condominiu §i cu
acordul tuturor proprietarilor direct afectati de
vecindtate, in baza unui contract de inchiriere, de
folosintd sau de concesiune, semnat de presedinte in
numele asociatiei si avizat de cenzor/comisia de cenzori

Initiator:
Senator Eugen Dogariu

Amendament admis de Comisia
pentru Administratie Publici,
si Organizarea Teritoriului cu
unanimitate de voturi.

14.

Art. 43

(2) Decizia de atribuire 1n folosinta
exclusiva se adoptd in adunarea generald cu
o majoritate de doud treimi din numarul
proprietarilor din condominiu, §i al cotelor-
parti indivize.

La art. 43, alin.(2) se modifici si va avea urmaitorul
cuprins:

(2) Hotararea de atribuire in folosinti exclusivd se
adoptd in adunarea generald cu o majoritate de doud
treimi din numérul proprietarilor din condominiu, si al
cotelor-parti indivize.

Inifiator:
Senator Eugen Dogariu

Amendament admis de Comisia
pentru Administratie Publica,
si Organizarea Teritoriului cu
unanimitate de voturi.

15.

Art. 47

(4) Proprietarii sunt anuntati, prin afisare la

La art. 47, alin.(4) se modifici si va avea urmiitorul
cuprins:

Initiator:
Senator Eugen Dogariu




avizier si pe bazd de tabel nominal
convocator, asupra  oricdrei  aduniri
generale a asociatiei de proprietari, cu cel
putin 10 zile inainte de data stabilita,

inclusiv cu privire la ordinea de zi a adunarii
generale, cu exceptia adundrilor generale
extraordinare sau a adundrilor  generale
reconvocate care se pot convoca, in conditiile
prevazute la alin.(3), cu cel putin 3 zile
inainte de data stabilitd

(4) Proprietarii sunt anungati, prin afisare la avizier si pe
bazd de tabel nominal convocator sau prin posti cu
scrisoare recomandati, cu continut declarat si
confirmare de primire, asupra oricrei aduniri
generale a asociatiei de proprietari, cu cel putin 10 zile
inainte de data stabilitd, inclusiv cu privire la ordinea de
zi a adundrii generale, cu exceptia adundrilor generale
extraordinare sau a adundrilor generale reconvocate care
se pot convoca, in conditiile prevazute la alin. (3), cu cel
putin 3 zile Inainte de data stabilita.

Amendament admis de Comisia
pentru Administratie Publici,
si Organizarea Teritoriului cu
unanimitate de voturi.

16.

Art. 48

(3) La adunarea generald reconvocati, daci
existd dovada cd cel putin jumatate plus unul
din numarul total al membrilor asociatiei de
proprietari au fost convocati pe bazi de tabel
convocator §i prin afisare la avizier, hotararile
pot fi adoptate, indiferent de numairul
membrilor prezenti, prin votul majoritatii
acestora.

La art. 48, alin.(3) se modifici si va avea urmiitorul
cuprins:

(3) La adunarea generald reconvocatd, dacd existd
dovada ca toti membrii asociatiei de proprietari au fost
convocati pe baza de tabel convocator sau prin postia cu
scrisoare recomandati, cu continut declarat si
confirmare de primire, si prin afisare la avizier,
hotdrarile pot fi adoptate, indiferent de numérul
membrilor prezenti, prin votul majorititii acestora.

Initiator:
Senator Eugen Dogariu

Amendament admis de Comisia
pentru Administratie Publici,
si Organizarea Teritoriului cu
unanimitate de voturi.

17.

Art. 49

©)) In vederea punerii
hotérarilor adunirii

in practicd a
generale a asociatiei
de proprietari, presedintele, respectiv
comitetul  executiv  al asociatiei  de

proprietari, emit decizii in conformitate cu
prevederile legii

La art. 49, alin.(2) se modifica si va avea urmétorul
cuprins:

(2) in vederea punerii in practica a hotararilor adundrii
generale a asociatiei de proprietari, comitetul executiv al
asociatiei de proprietari emite decizii In conformitate cu
prevederile legii.

Inifiator:
Senator Eugen Dogariu

Amendament admis de Comisia
pentru Administratie Publici,
si Organizarea Teritoriului cu
unanimitate de voturi.

18.

Art. 51

Adunarea generald a asociatiei de proprietari
decide, cu acordul a doud treimi din numérul
total al proprietarilor din condominiu, asupra
oricdrei  actiuni  vizind  modernizarea
condominiului, cum ar fi transformarea unuia
sau mai multor elemente de echipament
existent apartinind imobilului respectiv,
addugarea de elemente noi, amenajarea

Art. 51 se modifica si va avea urmitorul cuprins:

Adunarea generald a asociatiei de proprietari hotariste,
cu acordul a doud treimi din numirul total al
proprietarilor din condominiu, asupra oricdrei actiuni
vizdind modernizarea condominiului, cum ar fi
transformarea unuia sau mai multor elemente de
echipament existent apartinind imobilului respectiv,
adaugarea de elemente noi, amenajarea corpurilor de
cladiri destinate folosinfei comune sau crearea unor

Initiator:
Senator Eugen Dogariu

Amendament admis de Comisia
pentru Administratie Publici,
si Organizarea Teritoriului cu
unanimitate de voturi.




corpurilor de cladiri destinate folosintei
comune sau crearea unor astfel de corpuri, cu
conditia ca ea sd fie conformd destinatiei
condominiului, cu respectarea legislatiei in
vigoare.

astfel de corpuri, cu conditia ca ea sd fie conforma

destinagiei condominiului, cu respectarea legislatiei In
vigoare.

19.

Art. 55

(3) Sedintele comitetului executiv se tin
lunar, si se convoaci pe baza de tabel
convocator, de presedintele asociatiei de
proprietari sau de jumétate plus unu din
numirul membrilor sdi, cu cel putin 5 zile
inainte de data stabilita pentru sedinta.

La art. 55, alin.(3) se modifici si va avea urmiitorul
cuprins:

(3) Sedintele comitetului executiv se tin cel putin o dati
pe luni, si se convoacd pe baza de tabel convocator, de
presedintele asociatiei de proprietari sau de jumdatate
plus unu din numéarul membrilor sii, cu cel putin 5 zile
inainte de data stabilitd pentru sedinti

Initiator:
Senator Eugen Dogariu

Amendament admis de Comisia
pentru Administratie Publicai,
si Organizarea Teritoriului cu
unanimitate de voturi.

20.

Art. 61

Cenzorul / comisia de cenzori a asociatiei
de proprietari are, 1in principal,
urmatoarele atributii:

€) executd controale inopinate la casieria
asociatiei de proprietari impreund cu 2
membri ai comitetului executiv, si
consemneazad rezultatele controalelor in
registrul  unic de procese verbale al
asociatiei de proprietari;

La art. 61, lit.e) se modificd si va avea urmitorul
cuprins:

e) executd controale inopinate, Impreund cu 2 membri ai
comitetului executiv pentru verificarea contabilititii si
a activitiitii de casierie, si consemneazd rezultatele
controalelor in registrul unic de procese verbale al
asociatiei de proprietari;

Initiator:
Senator Eugen Dogariu

Amendament admis de Comisia
pentru Administratie Publici,
si Organizarea Teritoriului cu
unanimitate de voturi.

21.

Art. 63

(3) Desemnarea  administratorului  si
incheierea contractului de administrare se
aprobi in cadrul adunirii generale, cu
acordul a jumitate plus unu din numirul
total al membrilor asociatiei de proprietari.

La art. 63, alin.(3) se modifici si va avea urméitorul
cuprins:

(3) Desemnarea administratorului §i  incheierea
contractului de administrare se face de ciitre comitetul
executiv reprezentat de presedintele asociatiei de
proprietari, in baza mandatului acordat de adunarea
generali, s§i decizia se comunici tuturor
proprietarilor.

Initiator:
Senator Eugen Dogariu

Amendament admis de Comisia
pentru Administratie Publica,
si Organizarea Teritoriului cu
unanimitate de voturi.

22.

Art.64

(3)Orice alte activitidti de administrare care
nu sunt reglementate prin lege sau prin

La art. 64, alin.(3) se modifici si va avea urméitorul
cuprins:

(3) Orice alte activitdti de administrare care nu sunt
reglementate prin lege sau prin statutul asociatiei, sunt

Initiator:
Senator Eugen Dogariu

Amendament admis de Comisia




statutul asociatiei, sunt conditionate de
acordul adundrii generale a asociatiei de
proprietari.

conditionate de hotirarea adundrii
asociatiei de proprietari.

generale a

pentru Administratie Publica,
si Organizarea Teritoriului cu
unanimitate de voturi.

Art.64

(5)Candidatii pentru functia de administrator
trebuie s prezinte comitetului executiv al
asociatiei de proprietari  documentele
prevazute de lege, precum si alte documente
solicitate printre care, obligatoriu:

La art.64, alin.(5) se modificd si va avea urmitorul
cuprins:

(5)Candidatii pentru functia de administrator trebuie
sd prezinte comitetului executiv al asociatiei de
proprietari documentele previzute de lege, precum

Initiator:
Senator Eugen Dogariu

23. a) atestatul previzut la art. 2 lit. e); si alte documente solicitate printre care, obligatoriu: Amendament admis de Comisia
b) certificatul de caliﬁcaré };rofesionalé a) ates.tatul Pre'vézut la art.vz lit. e); . ) pentru Administratie Publica,
obtinut in conformitate cu legislatia in vigoare b) cazierul judiciar care si ateste ci nu a suferit nici-o si Organizarea Teritoriului cu
privind formarea profesionala a adultilor; condamnare, prin hotdrare judecitoreascd riamasd | unanimitate de voturi.
c)cazierul judiciar care si ateste ci nu a | definitivd, pentru o infractiune de naturd economico-
suferit nici-o condamnare, prin hotirare | financiard.
judecatoreascd ramasd definitiva, pentru o
infractiune de naturd economico-financiara;

d) dovada politei de asigurare de riaspundere

civild profesionala,

Art.64 La art. 64, alin.(8) se modifici si va avea urmatorul | Initiator:

...... cuprins: Senator Eugen Dogariu
(8)Certificatul de calificare profesionala

are drept scop certificarea calititilor | (8) Atestatul se afiseazi, prin grija administratorului, la

profesionale ale persoanelor care | avizier, la data intrdrii in vigoare a contractului de | Amendament admis de Comisia

24, | doresc sa practice activitatea de | administrare. pentru Administratie Publica,
administrare a imobilelor si se afiseaza, si Organizarea Teritoriului cu
prin grija administratorului, la avizier, la unanimitate de voturi.
data intrérii in vigoare a contractului de
administrare.

Art.64 La art. 64, alin.(11) se modifica si va avea urméitorul | Initiator:
cuprins: Senator Eugen Dogariu
(11)Expirarea, suspendarea sau retragerea | (11) Expirarea, suspendarea sau retragerea atestatului, | Amendament admis de Comisia

25. | atestatului, determina automat | determind automat imposibilitatea exercitdrii activitatii | pentru Administratie Publica,
imposibilitatea  exercitarii  functiei de | de administrare a condominiilor. si Organizarea Teritoriului cu
administrator unanimitate de voturi.




26.

Art. 72

5) In situatiile In care, prin contractul de
inchiriere incheiat cu proprietarul, locatarul se
obligd sd participe la plata cheltuielilor
curente ale condominiului in care locuieste,
acesta va participa si la formarea fondului de
rulment.

5) Eliminare

Amendament admis de Comisia
pentru Administratie Publica,
si Organizarea Teritoriului cu
unanimitate de voturi.

27.

Art. 75

(5) Prin exceptie de la prevederile alin. (4), in
baza hotardrii adundrii generale, pot fi
exceptate de la plata cheltuielilor aferente
consumului de energie electricdi pentru
functionarea ascensorului/ascensoarelor
persoanele care locuiesc 1n apartamente
situate la subsol, demisol, parter, mezanin,
precum s$i la etajul 1 din cladirile fara
mezanin.

La art. 75, alin.(5) se modifici si va avea urmitorul
cuprins:

»(9) Prin exceptie de la prevederile alin. (4), in baza
hotérdrii adundrii generale, pot fi exceptate de la plata
cheltuielilor aferente consumului de energie electrici
pentru functionarea ascensorului/ascensoarelor
persoanele care locuiesc in apartamente situate la subsol,
demisol, parter, mezanin, precum si la etajul 1 din
cladirile fard mezanin, numai daci energia electrici
utilizata pentru functionarea
ascensorului/ascensoarelor poate fi calculati din
totalul energiei electrice utilizate pentru toate
instalatiile comune.”

Amendament admis de Comisia
pentru Administratie Publici,
si Organizarea Teritoriului cu
unanimitate de voturi.

28.

La articolul 80, dupa alineatul (3) se introdice un nou
alineat, alin.(3") cu urmatorul cuprins:

(3") Presedintele asociatiei de proprietari are
obligatia radierii ipotecii imobiliare, legale, in
termen de cel mult 10 zile de la data la care suma
datorata cu titlul de restanta a fost platita de catre
proprietar

Amendament admis de Comisia
pentru Administratie Publici,
si Organizarea Teritoriului cu
unanimitate de voturi.

29.

La articolul 80, dupa alineatul (3!) se introdice un
nou alineat, alin.(32) cu urmatorul cuprins:

(32) Pentru nerespectarea termenului prevazut la
alin. (3"), presedintele asociatiei de proprietari
raspunde pentru prejudiciile directe sau indirecte

Amendament admis de Comisia
pentru Administratie Publici,
si Organizarea Teritoriului cu
unanimitate de voturi.




aduse proprietarului.

30.

Art. 102

(4) Constatarea contraventiilor prevazute la
art. 102 alin 1, facutid la sesizarea oricirei
persoane interesate sau din oficiu, precum si
aplicarea sancfiunilor corespunzitoare se fac
dupd cum urmeaza:

c) de citre Autoritatea Nationald de
Reglementare pentru Serviciile Comunitare de
Utilitati Publice, 1n cazul faptelor prevazute la
alin, (1) lit. n);

La art. 102 alin.(4), lit.c) se modifici si va avea
urmitorul cuprins:

Art. 102

4)

»( €) de citre Autoritatea Nationald de Reglementare
pentru Serviciile Comunitare de Utilititi Publice sau,
dupd caz, de ciatre Autoritatea Nationald de
Reglementare in domeniul Energiei in cazul faptelor
prevazute la alin. (1) lit. n);”

Amendament admis de Comisia
pentru Administratie Publici,
si Organizarea Teritoriului cu
unanimitate de voturi.

31.

Art. 108

(2) In termen de 3 luni de la data intririi in
vigoare a prezentei legi, se emite un ordin al
ministrului dezvoltarii regionale,
administratiei publice si fondurilor europene
privind aprobarea continutului statutului si al
regulamentului de condominiu.

La art. 108, alin. 2) se modifici si va avea urmitorul
cuprins:

(2) In termen de 3 luni de la data intrarii in vigoare a
prezentei legi, se emite un ordin al ministrului
dezvoltérii regionale, administratiei publice si fondurilor
europene privind aprobarea continutului-cadru al
statutului si al regulamentului de condominiu.

Inifiator:
Senator Eugen Dogariu

Amendament admis de Comisia
pentru Administratie Publica,
si Organizarea Teritoriului cu
unanimitate de voturi.
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ANEXA 2

AMENDAMENTE RESPINSE
Proiect de lege privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor
(L 193/2017)
Nr. Text proiect de lege Amendamente Observatii
crt
Art. 78 La art. 78, alin.(2) se modifici si va avea
urmiitorul cuprins:
(2) Asociatia de proprietari, prin presedinte, are
(2) Asociatia de proprietari, prin presedinte, poate | dreptul de a actiona in instanta proprietarul care se
actiona in instan{d proprietarul care se face vinovat | face vinovat de neplata cotelor de contributie la | Amendament respins de
1. | de neplata cotelor de contributie la cheltuielile | cheltuielile asociatiei mai mult de 90 de zile de la | Comisia pentru Administratie
asociatiei mai mult de 60 de zile de la termenul | termenul scadent, respectiv 120 de zile de la | Publici, si Organizarea
scadent, respectiv 90 zile de la afisarea listei, | afisarea listei, cu notificarea in scris a | Teritoriului cu 1 vot ,,pentru”
informdnd membrii asociatiei prin afisare la | proprietarului restant cu cel putin 30 zile | admitere si 7 abtineri.
avizier. inainte de demararea procedurii de actiune in
instantd, informdnd membrii asociatiei prin
afisare la avizier.
Initiator: Senator Nicoleta Ramona Dinu
Art. 80 La art. 80, alin.(1) se modificid si va avea
urmiitorul cuprins:
(1) Asociatia de proprietari are ipoteca imobiliara
legala asupra apartamentelor si altor spatii | (1) Asociatia de proprietari are ipotecd imobiliard | Amendament respins de
proprietiti individuale ale proprietarilor din | legald asupra apartamentelor si a altor spatii | Comisia pentru Administratie
2. | condominiu, precum si un privilegiu asupra tuturor | proprietti individuale ale proprietarilor din | Publici, si Organizarea
bunurilor mobile ale acestora, pentru sumele | condominiu, precum si un privilegiu asupra | Teritoriului cu 1 vot ,pentru”
datorate cu titlu de cotdi de contributie la | tuturor bunurilor mobile ale acestora, pentru | admitere si 7 abtineri.
cheltuielile asociatiei de proprietari, dupd | sumele datorate cu titlu de cotd de contributie la
cheltuielile de judecati datorate tuturor | cheltuielile asociafiei de proprietari.




creditorilor in interesul cirora au fost ficute.
Ipoteca vizeaza doar imobilul cu privire la care
exista sumele datorate.

Initiator: Senator Nicoleta Ramona Dinu

Art. 80

(3) Ipoteca imobiliara legala se inscrie in
registrul de publicitate la cererea presedintelui
asociatie de proprietari, pe baza extraselor de pe
ultima lista lunara de plata a cotelor de contribuitie
din care rezulta suma datorat cu titlu derestanta.
Ipoteca imobiliara legala se radiaza la cererea
presedintelui asociatiei de proprietari sau a
proprietaruui, cu consimtamantul presedintelui
asociatiei de proprietari, dat prin inscris autentic
notarial, pe baza chitantei ori a altui inscris prin
care asociatia confirma plata sumei datorate.

La art. 80, alin.(3)
urméitorul cuprins:

se modifici si va avea

(3) Asociatia de proprietari, prin presedinte, va
inscrie ipoteca imobiliard legali in cartea
funciari dupid 60 de zile de la termenul
scadent, respectiv 90 de zile de la afisarea listei,
cu notificarea in scris a proprietarului restant
cu cel putin 7 zile inainte, pe baza extraselor de
pe ultima listd lunard de platd a cotelor de
contributie din care rezultd suma datorati cu titlu
de restanti. Ipoteca imobiliara legali se radiazi la
cererea presedintelui asociatiei de proprietari sau
a proprietarului, cu consimtimantul presedintelui
asociatiei de proprietari, dat prin inscris autentic
notarial, pe baza chitantei ori a altui inscris prin
care asociatia confirma plata sumei datorate.

Initiator: Senator Nicoleta Ramona Dinu

Amendament respins de
Comisia pentru Administratie
Publici, si Organizarea
Teritoriului cu 3  voturi
»»pentru’” admitere si 5 abtineri.

Art. 98

(1) Furnizorul serviciilor de utilitdti publice poate
actiona in instanta proprietarul care se face vinovat
de neplata facturilor individuale emise in baza
contractelor individuale sau a conventiilor
individuale, dupd caz, mai mult de 60 de zile de la
termenul scadent, respectiv 90 zile de la afisarea
listei, notificand proprietarul restant cu cel putin 7
zile Tnainte de demararea procedurii de actiune in
instant3.

La art. 98, alin.(1)
urmiitorul cuprins:
(1) Furnizorul serviciilor de utilitdti publice are
dreptul de a actiona 1n instan{d proprietarul care se
face vinovat de neplata facturilor individuale
emise in baza contractelor individuale sau a
conventiilor individuale, dupa caz, mai mult de 90
de zile de la termenul scadent, respectiv 120 de
zile de la afigsarea listei, cu notificarea
proprietarului restant cu cel putin 30 de zile
fnainte de demararea procedurii de actiune in
instanta.

se modifici si va avea

Initiator: Senator Nicoleta Ramona Dinu

Amendament respins de
Comisia pentru Administratie
Publici, si Organizarea
Teritoriului cu 1 vot ,,pentru”
admitere si 7 abtineri.




